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| Prezenta documentalie urbanisticé — piese scrise i desenate — esle proprietatea intelectuala a I

elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau parial - fara acordul scris al autorului.

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ :

« INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (1000 mp) PENTRU
ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA" (Sstud = 4877 mp)

« Amplasament : comuna (sat) TATARU; NC 20962 (T26; NP 1670/1);
De 3013 (NC 20953), De 1671 (NC 20955)

| DISPOZITIIGENERALE |

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentui local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baz in aplicarea PUZ. Prescriptiile cuprinse
in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregut teritoriu ce face obiectul PUZ - apartinand
RLU este o documentalie cu caracler de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modu! de
utilizare a terenurilor, de realizare §i de utilizare a constructiilor din zona teritoriului studiat.
Normele cuprinse in acest regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor gi amenajarilor
in limitele teritoriului studiat in PUZ (4877 mp).
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de auloritate al administratiei publice locale si
se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitale cu prevederile Legii nr.
35072001, cu modificarile gi completérile ulterioare.
1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul aprobérii unor
madificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat - o 5i documentalia initjala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
2.1. La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

- HGR NR. 525/1986, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brogura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism
indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si complelarile ulterioare
- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptuiui de semnatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului §i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea i
functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania (MO 577 / 13.08.2010) -

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea ptanurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism modificat-gi-eompletat

prin Ordinul MDRAP nr. 835/2014 si nr. 233/2016. 1 cn\sn“fin \1“1_5([) o 1




2.2. In cadrul RLU aferent PUZ se preiau toale prevederile cuprinse in documentaji de urbanism si proiecte de
specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului :

« Ridicare topografica pentru PUZ sc. 1: 500 (SC SANTOP STAR SRL) vizatd de OCPI Prahova

« PUG i RLU comuna Tétaru, aprobat prin HCL nr. 2/28,03.2000, prel. valab. cu HCL nr. 30.28.11.2013

» Certificatul de urbanism nr. 108/14.03.2024 eliberat de Consiliul Judetean Prahova (valabil 12 luni)

» Studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC PROIECT SRL), verificat Af

» Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

» Adresa AN APELE ROMANE nr. 865/03.02.2025 referitoare la indeplinirea conditiilor solicitate prin avizul nr.
3189/17.05.2024 privind reactualizarea informatiilor cadastrale ale parcelei cu NC 20962, in sensul schimbrii
categoriei de folosinta a terenului destinat statiei de epurare din ,ape curgatoare” in ,neproductiv’(1000 mp)

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata — apartinand noului

PUZ are ca obiect : « introducere teren intravilan (1000 mp) pentru zon& echipare tehnico-edilitara
(Sstud=4877 mp})» in vederea amplasérii statiei de epurare aferenta sat. Tataru si amenajarii drumului de acces.

3.2, Zonificarea funcfionald a terenului studiat in PUZ s-a evidential in plansa Reglementari urbanistice, unde
s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a construcjilor.

[__II_REGULI DE'BAZA PRIVINDMODUL DE OCUPARE A TERENURILOR|

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S CONSTRUIT

4.1, Stafia de epurare se amplaseaza pe un teren neproductiv, situat la o distanta considerabila fata de zona de
locuit a localitatifor din teritoriul incanjurétor si corespunde prevederilor din OMS nr. 119/2014 cu modificarile si
completérile ullerioare.

4.3. Conform avizului D.J. Cultura Prahova, in zona nu sunt monumente istorice sau situri arheologice inscrise in
LMI/2015 sau RAN.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Studiul geotehnic apreciaza terenul studiat ca fiind teren ,bun de fundare” cu respectarea recomandarilor
5.2. Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active {definite la art. 10 din RGU).
5.3. Toate lucrérile de consiruire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe b_aza unor studii
geotehnice aprofundate bazate pe foraje geotehnice verificate Af, cu respeclarea prevederilor Legii nr.1pf1995
cu modificérile si completérile ulterioare si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare lg reastenga
si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploalare ,igiena si sanatatea camenilor, protectia la foc si protectia
mediului.
5.4. Referitor la expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute §i de proteciie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, conductelor si refelelor, cailor de comunicatii §i aite asemenea lucrari de infrastructur, se
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IV. PREVEDER} LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

T ARIG0 - BB RTARAY

PE" - ZONAEGH) ERRIGORE
estinata constructiilor si amenajarilor aferente statiei de epurare .

Se refera la suprafata de 1000 mp
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art, 1 - Tipuri de subzone functionale

- nuecazul

Art. 2 - Funcliunea dominant a zonei

- constructii §i echipamente tehnologice pentru tratarea apelor uzale menajere
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- constructii destinate activitafilor si personalului de intrefinere

- circulalii carosabile si pietonale, parcéri

- echipare edilitara

- ZOne verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- incinte tehnice cu cladiri §i instalalii pentru sistemul public de canalizare

- obiecte tehnologice specifice stafjilor de epurare monobloc consi UL ')\H: FEAN

- platforme carosabile I 2

- refele lehnico-edilitare ANEX 1A o
- lucréri aferente echiparii tehnico - edilitare PUNCT NE VUDEY .

- spalii verzi si plantatii de protectie e /.03,20.
- imprejmuire; panouri publicitare e '

- aparari de mal, amenajare gurd varsare _ / }7'/‘ R CTATL

Art. § - Utilizari permise cu conditii SR/

Cu respectarea conditiilor din :
- Studiul geotehnic
- Avizul D. J. Cultura privind anuntarea autoritétilor desemnate in cazul descoperirii intmplatoare a unor
materiale arheologice pe parcursul executdrii lucrarilor
- Avizul AN Apele Romane privind zona de protectie fata de cursul de ap4 cadastrat Budureasca
Art. 6 - Utilizari interzise
- orice fel de constructii si instalatii pt. alte functiuni (Jocuinte, institutii publice, unitati de productie agricola si
industriale, parcuri publice, agrement, etc)
- orice fel de constructii i instalafii pt. alte functiuni (locuinte, institutii publice, unitati de productie agricola si
industriale, parcuri publice, agrement, etc)
- orice fel de constructii in zonele de protectie a retelelor edilitare, conform avizelor
- evacuarea de ape uzate neepurate in emisar
- utilizarea namolurilor/livrarea lor agricultura, fara o tratare prealabild a concentrafiei de metale grele admisé
- darea in folosinta a staiei de epurare far3 obtinerea prealabild a autorizaliei de gospodarire a apelor
Art. 7 - interdictii temporare
- pana la efectuarea unui studiu geotehnic aprofundat, verificat Af
Art. 8 — [nterdictii permanente
- orice fel de constructii si amenajari care nu respecta normele sanitare si de protectie a mediului, distantele
normate fata de céile de comunicatii, retelele tehnico-edilitare, canale, recomandarile din studiul geotehnic.
- locuinte si dotari in perimetrul de protectie sanitara a statiei de epurare (50 m) conform OMS nr. 119/2014
cu completérile si modificarile ulterioare
- 5 m in lunguf cursului de apa cadastrat Budureasca, de Ia limita albiei minore (conform Aviz Ape Romane)




CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fata de punctele cardinale
- nu e cazul
Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Prin Studiul de circulatie, s-au stabilit aliniamentele pentru drumurile situate in zona studiata, astfel :

« distanta De 1671 De 3013

fata de ax Profil A-A" | Profi ,C-C" | Profi ,B-B"

(m) p.stg. | p.dr. | p.sig.| p.dr.|p.stg.{ pdr
450 | 450 | 450 | 450 | 4,50 | 4,50

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
- 3,00 m/ aliniamentul la De 3013

Art. 12 - Amplasarea in inferiorul parcelei
- 2,00 m / celelalte laturi ale incintei si margine viroaga/canal

3.2. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese piefonale
Accesul rutier si pietonal la terenu! statiei de epurare se face dinspre DJ 102 R, prin De 1671 (sir. Bisericii,
partial intravilan) si apoi pe De 3013 (extravilan), amenajate conform Studiului de circulatie
Nota : Pentru detalii se va consulta Capitolul ,TERENURI OCUPATE CU CAl DE COMUNICATIE -, TC"
(extravilan) din prezentul RLU

Art. 15 - Parcaje
- inincinté, se va prevedea 1 loc de parcare pentru personalut de intretinere

N e . . . s s AN
- este interzisa parcarea / staionarea autovehiculelor pe drumurile pLFlEe CONS 11".{[:‘1;1-(1}\”1 L

R T — T
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3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara DUNCT PETLDERE CTITL
Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente @ _O_Z:Hn _/_ﬁ__Q_\_S'ZCZ-F
- in zona amplasamentului nu sunt refele edilitare La

Art. 17 - Realizarea de refele edilitare
- necesar : extindere refea electrica si conducta alimentare cu apa
- evacuarea apelor uzate : in curs de apa cadastrat Budureasca, cu avizul AN Apele Roméne si amenajarea
corespunzatoare a gurii de varsare
- lucrarile se vor executa conform HGR nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare

Art. 18 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitali aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei sau judetului, dupa caz.

(2) Retelele de gaze, energie electrica si telefonie sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfei.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) gi (2), indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.




3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.19 - Parcelarea
- Nu se admite reparcelarea lerenului pentru alte functiuni (doar pt. amenajari de drumuri/platforme/parcaje,
alei sau aparar de mal)
Art.20 - [nditimea constructiilor
P+1 (Hmax cornisa=6 m; Hmax coam&=9 m), iar pt. instafatii tehnologice se admit si inaltimi mai mari
Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor
- constructiile anexe (container personal si echipamente) vor avea volumetrii simple, se vor realiza numai din
materiale adecvate functiunii
- culorile vor fi ponderate ca paleta cromalica si intensitate
Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
= POT:50%
Art. 221 - Coeficientul de utilizare a terenului
« CUT:1,0

3.5. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate

- spalii verzi decorative si plantatii de protectie perimetrale : 20 % din suprafata incintei , TE"

Art. 24 - Imprejmuiri

- ransparente, Hmax= 2,0 m, dublate de plantatii de protectie, opfional previzute cu instalatii de supraveghere

.1C"= TERENURI'OCUPATE CU/CAI DE:.COMUNICATIE (extravilan) |
Se refer |a suprafala de 3877 mp reprezentand drumurile publice cuprinse in zona studiata {De 3013 si De 1671).

CAPITOLUL 1 - GENERALITAT!

Art. 1- Tipuri_de subzone functionale

- Nuecazul CONSILIL ;E\i~\1 FEAN

Art. 2 - Functiunea dominants a zonei N L 11 AL IR

- constructii i amenajari pentru cai de comunicatje rutiera kvt 14‘£ CTITL

Art. 3 - Funcliuni complementare admise zonei PUNCT DE VEDE

- echipare edilitara «.OF i /0.03.20 ?-Sf
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA s% \pCTATL

Art. 4 - Utilizari permise
cai de comunicalie rutiera

- refele tehnico-edilitare

Art. 5 - Ulilizari permise cu condilii

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie :

© sanu prezinte riscuri in realizare sau exploatare i surse de poluare
o sanu afecleze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluent, sigurant)

- orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice cu respectarea normelor tehnice de proieclare,
constructie §i exploatare $i care respecta prescripfjile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum gi evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare

- orice constructie pana la realizarea lucrarilor de modernizare a drumurilor existente

- modernizarea drumurilor existente se va face pe baza unor documentatii tehnice de specialitate, respectand
profilurile transversale stabilite prin PUZ




Art. 6 - Utilizari interzise

- orice utilizéri care afecteaza functionarea si diminueaza posibilitafile ullerioare de modernizare/extindere;

- seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor sirazi

- seinterzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera : depozitari de materiale, piesefutilaje/constructii
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafele deteriorate; terenuri lipsite de vegetatie, gropi
de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseur, efc.

- Inzona de siguranta §i protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor fucréri ;
constructii, instalalii, plantafii sau amenajéri care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfagurari, organizari i dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente; panouri independente de reclama
publicitara; amenajari provizorii sau instalir de chiogcuri; obturarea cu mobilier urban a acceselor carosabile;
stationarea autovehiculelor in fimpul construirii sau al exploatarii

Art. 7 - Interdictii temporare

- orice constructie pana la realizarea lucrarilor de modernizare a drumurilor existente

- modernizarea drumurilor se va face pe baza unor documentatii tehnice de specialitate, cu respectarea PUZ

Art. 8 — Interdictii permanente

- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie §i estetica impieteaza asupra Iraficului

CAPITOLUL 3 — CONDITI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

o
ONSILIUL HUDETEA
ORIV

Art. 9 - Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 10 - Amplasarea fata de drumurile publice
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- nu e cazul

ANENALE
PUNCTDEVEDERT (rirt

N Q_Xlﬁll daf 0.5’20 -2-‘-

'1',\/R CTAalIl

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

Caracteristici De 1671 De 3013
constructive Profil ,A - A” Profil ,C - C" Profil B -B"

{m) p. slg. p. dr. p.slg. | p.dr. p. stg. p. dr.
- parte carosabila 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75
- tigold acostament 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
- sp.verdeftaluz/zid sprijin 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
« dislanta fata de ax 4,50 4,50 4,50 4,50 [4,50-7,70-4,50| 4,50
» |&rgire 1,40-1,00-1,2001,40-1,00-1,20) 0,70-1,50| 0,70-1,50(4,60-0,00-3,20 -
Note

« Racordzrile intre De1671 si De 3013 se va face cu R=7,00 m.

« Largirea De 1671 se va realiza simetric fata de axul existent, iar a De 3013 numai pe stanga, pe terenul

aflat la dispozitia UAT Tétaru.

» Accesul in stafie : racord simplu cu R=6,00 m pe latimea de minim 5,50 m peste o rigol3 carosabit3.

« in perimetrul statiei se va executa o platforma carosabila care include locuri de parcare pentru personalul

de intrefinere si spatiu de manevra pentru intrarea si iesirea cu fata a autovehiculelor.

» Suprafala necesara pentru amenajarea drumurilor se situeaza in afara zonei studiate prin prezentul PUZ
si se vor detalia la fazele ulterioare de proiectare

« Prin grifa beneficiarului se vor monta indicatoarele de circulatie prevazute in proiect.



Art. 14 - Accese pietonale
Se vor efectua pe trotuarele aferente drumurilor de acces, amenajale conform profilelor mentionate la Art. 13,
Art. 15 - Parcaje
- Numai in incinta statiei de epurare
- Nu este permisa parcarea/stationarea autovehiculelor pe drumurile publice

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitar

Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

- in zona amplasamentului nu sunt refele edilitare

Art. 17 - Realizarea de refele edilitare

- necesar : extinderea retelei electrice si a conductei de alimentare de la ullimul consumator

- &vacuarea apelor uzale : in cursul de apa cadasirat Budureasca, cu avizul AN Apele Roméne si amenajarea
corespunzatoare a qurii de vérsare

- lucrérile se vor executa cu respectarea prevederilor HGR nr. 525/1 996, cu madificérile si completarile ulterioare

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de ap3, de canalizare, i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei sau

judefului, dupa caz.

(2) Relelele de gaze, energie electrica si telefonie sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute Ia alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprielatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenuriior pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea

Art. 20 - jnaltimea constructiilor

Art. 21 - Aspectul constructiilor

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
Art. 22 - Coeficientul de ocupare a terenului

- nu e cazul

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si im@muiriz "’\‘"‘i,i‘}_’\‘gﬂ‘,'\‘»_’_\m'ﬁ o~

Art. 23 - Spatii verzi si plantate T

Art. 24 - imprejmuiri PUNCT DE VEDERE CTHTL

- Se vor amplasa conform profitelor propuse . %‘:" @;Q_ ) -
|V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA] o C/H ;,_‘}‘T'\; :

UTR nr. 4.1 Ot

Nota importantd in atentia Primariej -

Dupa aprobarea PUZ-ului si in vederea realizérii investitiei propuse, se va sl
comunei Tataru un alt certificat de urbanism in care vor fi inscrise reglemen;ztie
urbanislica si menfionate avizele specifice construirii unui astfel de obiecti
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