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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partjal - fara acordul scris al autorului.

IMEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect : INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN (1000 mp) PENTRU
,ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA” (Sstud = 4877 mp)
e Amplasament : comuna (sat) TATARU; NC 20962 (T26, NP 1670/1);
De 3013 (din NC 20953), De 1671 (din NC 20955)
« Faza proiectare :  |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM|
« Beneficiar : COMUNA TATARU, repr. primar Popa lonut
« Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
 Nr. proiect/data:  53b / martie 2024

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de introducere in intravilan a unui teren de
1000 mp pentru ,zona echipare tehnico-edilitara”, in vederea amplasarii statiei de epurare aferenta
satului Tataru, precum si amenajarea drumului de acces la acest nou obiectiv.

Investitia se realizeaza in cadrul programului PNDL.

Terenul studiat (4877 mp ) este situat in extravilan si — conform actelor prezentate si ECFI
eliberat de BCPI Ploiesti — se compune din :

- 1000 mp (NC 20962; T26, NP 1670/1) - domeniului privat local *

- 3606 mp - De 3013 (din NC 20953) - domeniu public local *

- 271 mp-De 1671 (din NC 20955) - domeniu public local *

* conform HCL Comuna Tétaru nr. 53/29.11.2023

Nota : Statia de epurare aferenta satelor Podgoria si Silistea face obiectul unui PUZ separat.

1.3. Surse documentare

« Ridicare topografica pentru PUZ sc. 1 : 500 (SC SANTOP STAR SRL) vizatéd de OCPI Prahova

« PUG si RLU comuna Tataru, aprobat prin HCL nr. 2/28.03.2000, prel. valab. cu HCL nr. 30/28.11.2013
« Certificatul de urbanism nr. 108/14.03.2024 eliberat de Consiliul Judetean Prahova

« Studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC PROIECT SRL), verificat Af

» Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

o Adresa AN APELE ROMANE nr. 865/03.02.2025 referitoare la indeplinirea conditiilor solicitate

prin avizul nr. 3189/17.05.2024 privind reactualizarea informatiilor cadastrale ale parcelei cu NC

20962, in sensul schimbarii categoriei de folosinta a terenului destinat statiei de epurare din ,ape
curgatoare” in ,neproductiv’(1000 mp)




CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA

2.1. Evolutia zonei

» Comuna Tataru este situata in partea de central-vestica a judetului, la o distanta de 50 km
fata de municipiul Ploiesti. Cele mai apropiate asezari urbane se afla la 40 km (Urlati) si 18 km (Mizil).
Localitatea se compune din 3 sate (Podgoria — resedinta de comuna, Tataru si Silistea) si se
desfasoara majoritar de-a lungul DJ 102 R (fost DJ 102 M).
in zona centrala a satului Tataru functioneaza o serie de institutii publice si servicii : scoald, posta,
gradinita, camin cultural, dispensar medical, biserica, spatii comerciale.
» in anii 2014 — 2019 au fost elaborate doua documentatii urbanistice de tip PUZ, in baza
carora s-au realizat lucrarile tehnico-edilitare aferente sistemului public de alimentare cu apa, respectiv :
- rezervor 50 mc din pct. La Pietris” / ,La Monument” in satul Podgoria (UTR 1A; NC 20071)
- rezervor 200 mc din pct. ,La larice” / ,La tunuri” in satul Tataru (trup 8 / UTR 4A; NC 20202)

2.2, Incadrarea in localitate

« Locatia este situata /a cca 2 km sud de centrul civic al satului Tataru.
Vecinatatile terenului pe care se propune amplasarea statiei de epurare :
- laN: parcela Ps 1651

- laE:De 3013 (NC 20953)

- laS: parcelaL 1650

- laV: paraul Budureasca

2.3. Elemente ale cadrului natural

» Amplasamentul statiei de epurare este situat la diferenta de nivel fata de vatra satului.
Terenul este usor denivelat, cu panta lina si stabil (neafectat de fenomene fizico-geologice).
Succesiunea litostratigrafica a terenului studiat se prezinta astfel :
- 0,00 - 0,50 m : sol vegetal
- 0,50 - 4,00 m : argila cafenie, plastic vartoasa.
Apa subterana nu a fost intélnita in forajul executat (4,00 m), se permit constructii cu subsol.
Clima : temperat continentala, de deal. Adancimea maxima de inghet : - 0,90 m.
Vanturile dominante bat din sectorul NE sau se canalizeaza pe directia vailor.
Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100 - 1/2013 :
- ag=0,40
- Tc=106sec
Categoria geotehnica : 1 (risc redus)
Nota :
« Parcelele din zona au folosinte diverse (neproductiv, pasune, livada, arabil, torenti).
« Terenul este acoperit cu vegetatie salbatica si este adiacent p. Budureasca (L = 43,58 m).
 Conform Aviz de gospodarire a apelor nr. 3189/17.05.2024 emis de AN Apele Romane :
- terenul este situat pe malul stang al cursului de apa cadastrat Budureasca, respectiv la cca 12 km de
confluenta acestuia cu cursul de apa cadastrat Tohaneanca
- zona studiata nu este inundabila (conf. ,Plan local de aparare impotriva inundatiilor a UAT Tataru)



2.4. Circulatia

« Accesul la teren se face dinspre DJ 102 R, prin De 1671 partial intravilan (pe langa Biserica
din localitate) si apoi pe De 3013 (extravilan, NC 20953). Distanta de la De 1671 la amplasament este
de cca 430 m (masurati pe De 3013), iar diferenta de nivel este de cca 80 m.

Drumurile cuprinse in zona studiata sunt pietruite si prezinta latimi existente variabile :

- De 1671 : profil ,A- A" (6,20 — 7,00 — 6,60 m)

profil ,C - C” (7,60 — 6,00 m)
- De 3013 : profil , B - B” (4,40 - 12,20 - 5,80 m).

2.5. Ocuparea terenurilor

Categoria de folosinta a terenului studiat (4877 mp) este ,neproductiv si drum”

BILANT TERITORIAL EXISTENT)| - TEREN STUDIAT - pe categorii de folosinta :

Folosinta intravilan | extravilan| total
- neproductiv - 1000 | 1000
- drumuri (total) - 3877 | 3877
Total studiat - 4877 | 4877

2.6. Echiparea edilitara

» In anii 2015 — 2020 s-a realizat sistemul de alimentare cu apa in toate cele 3 sate componente.

Asa cum am mentionat la Pct. 2.1. — Evolutia zonei din prezentul Memoriu, in comuna s-au
construit 2 rezervoare de inmagazinare a apei, respectiv :

- rezervor 50 mc din pct. La Pietris” / ,La Monument” in satul Podgoria (UTR 1A; NC 20071)

- rezervor 200 mc din pct. ,La larice” / ,La tunuri” in satul Tataru (trup 8 / UTR 4A; NC 20202)

» in comuna nu existd retea de canalizare in sistem centralizat, evacuarea apelor menajere
efectuandu-se local prin fose septice, puturi absorbante si latrine uscate

» Strict in zona amplasamentului destinat statiei de epurare nu sunt retele tehnico-edilitare.

Pe DJ 102 R sunt retele de energie electrica, apa si telefonie.

» in zona nu sunt lucréri de imbunétatiri funciare.

2.7. Disfunctionalitati

- asigurarea infrastructurii rutiere si edilitare necesare functionarii statiei de epurare
(drum acces, alimentare cu energie electrica si apa)

2.8. Probleme de mediu

« Conform Hartii de hazard si mentiunii din Certificatul de urbanism, terenul studiat este situat
in zona cu risc mediu spre mare la alunecari de teren (Conform Studiu geo — nu se confirma !!).

« In zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri
arheologice inscrise in LMI din 2015 sau in RAN) care sa necesite masuri speciale de protectie.

« Pozitionarea obiectivului in afara zonelor rezidentiale este de natura sa preintdmpine orice fel
de riscuri pentru sanatatea populatiei si poluarea mediului natural (apa, aer, sol, subsol) si construit.



2.9. Optiuni ale populatiei

Realizarea investitiei privind canalizarea apelor menajere deschide noi oportunitati de dezvoltare
economica a localitatii, de ecologizare a mediului i a apelor freatice si curgatoare, sporind atractivitatea
zonei si imbunatatind conditiile de viata. Populatia localitatii este de acord cu realizarea sistemului de
canalizare si a statiei de epurare, intrucat aceste utilitatj edilitare vor conduce la :

- cresterea valorii terenurilor din zona, datorita cresterii gradului de confort

- constructia de noi locuinte si dotari

- imbunatatirea calitatii mediului

- imbunatatirea sanatatii populatiei

- dezvoltarea infrastructurii rurale

- cresterea investitjilor in localitate

- cresterea veniturilor la bugetul local

- cresterea gradului de ocupare a fortei de munca locale.

2.10. Concluziile analizei multicriteriale integrate

» Comuna este alcatuita din 3 sate (care se desfasoara de-a lungul DJ 102 R / fost DJ 102 M), are
o suprafata de 2042 ha si o populatie de 748 locuitori (recensamént 2021).

« In anii 2015 — 2020 s-a realizat sistemul de alimentare cu ap4 in toate cele 3 sate componente.

in comuna nu existé retea de canalizare in sistem centralizat, evacuarea apelor uzate menajere
efectuéndu-se local prin fose septice, puturi absorbante si latrine uscate.

« Conform PUG aprobat (2000) s-a prevazut o singura statie de epurare si numai pentru satul
resedinta Podgoria (UTR nr. 5a) respectiv la cca 900 m sud de DJ 102 R.

Nota : Prin studiile actuale s-a stabilit a fi construite 2 statii de epurare, din care una aferenta
satelor Podgoria si Silistea si cealalta aferenta satului Tataru (motivul principal fiind distanta intre sate)

« Avand in vedere relieful zonei, amplasamentul statiei de epurare studiat prin prezentul PUZ a fost
stabilit la cca 2 km sud de centrul civic al satului component Tataru (DJ 102 R).

« Accesul la terenul statiei de epurare se face dinspre DJ 102 R, prin De 1671 (str. Bisericii, intravilan
si extravilan) si apoi pe De 3013 (extravilan). Distanta de la De 1671 m la teren este de cca 430 m.

« Strict in zona amplasamentului nu sunt retele tehnico-edilitare si nici lucrari de imbunatatiri funciare.
Pe drumul judetean sunt retele de energie electrica, apa si telefonie.

« Nu exista valori de patrimoniu natural sau construit inscrise in LMI sau RAN.

» Prezentul PUZ analizeaza posibilitatile de amplasare a unei statii de epurare de tip compact,
monobloc, containerizata, beneficiind de un grad mare de automatizare care permite exploatare cu un
personal redus si care va deservi strict satul Tataru.

« Disfunctionalitatile constau in cheltuielile cauzate de lucrarile necesare functionarii obiectivului :
infrastructura rutiera (drum acces) si edilitara (alimentare cu energie electrica si apa)

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

« Ridicarea topografica la scara 1 : 500 (SC SANTOP STAR SRL) a determinat cunoasterea
locatiei, planimetriei, traseul drumului i panta terenului

« Studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC PROIECT SRL) estimeaza ca terenul poate fi
construit in conditii de siguranta cu respectarea recomandarilor

« Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL) propune modalitati de amenajare a drumurilor de
acces la terenul statiei



3.2. Prevederi ale PUG aprobat (2000)

« Conform PUG aprobat (2000), a fost prevazuta o singura statie de epurare doar pentru satul
Podgoria - resedinta de comuna, amplasata la cca 900 m sud de DJ 102 R (fost DJ 102 M).

Statia de epurare si platforma de gunoi sunt cuprinse in acelasi [UTR nr. 5d] cu destinatia ,zona
gospodarie comunald” - ,GC”, subzona ,salubritate” — ,GCs”, fara indicatori urbanistici.

Nota importanta : Conform RLU aferent PUG aprobat, capitolul ,Zona pentru echipare tehnico -
edilitara” — ,TE” se limiteaza doar la reglementarea subzonei gospodariei de apa (situata in UTR 4 si 6 -
sat Tataru),

« Prin PUG aprobat, s-a stabilit o raza de protectie sanitara de 500 m fata de UTR nr. 5a,
conform Normelor sanitare valabile la data elaborarii PUG (OMS nr. 536/1997, in prezent abrogat)

« Profile drumuri : au fost stabilite numai pentru intravilan, respectiv :
- pentru drum judetean : profil ,1 — 1" (17,00 m intre aliniamente) :
o 7,00 m: parte carosabila
o 2x1,00m: acostament
o 2x1,00m:sant
o 2x1,50m:trotuar
Nota : Pentru drumuri de exploatare din extravilan nu au fost stabilite profile transversale.

BILANT TERITORIAL EXISTENT TEREN STUDIAT - pe zone functionale, conform PUG aprobat :

Folosinta / Destinatia urbanistica intravilan | extravilan total
o terenuri neproductive — , TN” * - 1000 1000
« terenuri ocupate cu cdi de comunicatie — ,TC” * - 3877 3877
Total studiat - 4877 4877

* simboluri atribuite de catre proiectantul PUZ

Noté f. importanta :

Prin PUG si RLU aprobat nu au fost stabilite :

- simboluri si reglementari pentru zona ,terenuri neproductive” si ,terenuri ocupate cu cai de
comunicatii” situate in extravilan

- reglementari pentru zona ,terenuri aflate permanent sub ape” — ,TA” (Vezi mentiunea
,Nu e cazul " din RLU, pag. 51).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Noul amplasament prevazut pentru statia de epurare corespunde cerintelor actuale de realizare
a acestui tip de dotare edilitara (departare de zona rezidentiala, panta scurgere ape uzate).

Investitia (statie de epurare) nu presupune o volumetrie si un aspect arhitectural care sa se
incadreze in mediul natural sau construit (inexistent in zona).

Terenul destinat lucrarilor valorifica din plin caracteristicile cadrului natural, in sensul ca obiectivul
se amplaseaza la o cota inferioara zonei de locuit, intre terenuri cu folosinte diverse (pasuni, livezi, vii).

3.4. Modernizarea circulatiei

« Accesul la terenul statiei de epurare se face dinspre DJ 102 R, prin drumurile locale De 1671
(str. Bisericii, partial intravilan) si apoi pe De 3013 (extravilan), amenajate pt. 0 ampriza de 9,00 m :



Caracteristici De 1671 De 3013
constructive Profil A-A” Profil ,C - C” Profil ,B - B”
(m) p. stg. p. dr. p. stg. p. dr. p. stg. p. dr.
- parte carosabila 2,75 2,715 2,715 2,75 2,15 2,15
- rigola acostament 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
- sp.verde/taluz/zid sprijin 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
o distanta fata de ax 4,50 4,50 4,50 450 [4,50-7,70-4,50 | 4,50
o |argire 1,40-1,00-1,201,40-1,00-1,20| 0,70-1,50| 0,70-1,50 |4,60-0,00-3,20 -
Note :

« Racordarile intre De1671 si De 3013 se va face cu R=7,00 m.

« Largirea De 1671 se va realiza simetric fata de axul existent, iar a De 3013 numai pe stanga.

« Accesul in incinta statiei se va realiza prin racord simplu cu R=6,00 m pe latimea de minim
5,50 m peste rigola carosabild propusa.

« In perimetrul statiei se va executa o platforma carosabila care include locuri de parcare pentru
personalul de intretinere si spatiu de manevra pentru intrarea si iesirea cu fata a autovehiculelor.

« Suprafata necesara pentru amenajarea drumurilor se situeaza in afara zonei studiate.

« Prin grija beneficiarului se vor monta indicatoarele de circulatie prevazute in proiect.

« Este interzisa oprirea autovehiculelor pe ampriza drumurilor, in timpul executiei si exploatarii.

o Accesul prezentat este orientativ, putand fin relocat la urmatoarele faze de proiectare.

3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici
In vederea realizarii statiei de epurare, se propun urmatoarele interventii urbanistice :

» Introducere teren in intravilan (1000 mp) pentru ,zona echipare tehnico - edilitara” — ,TE”,
cu indicatori urbanistici maximali :
o POT=50%
o CUT=1,0
o Rh=P+1 (Hmax coama = 9 m; Hmax cornisd = 6 m), iar pt. instalatii tehnologice
specifice se admit si inaltimi mai mari

» Accesul la amplasament se va realiza pe drumurile existente propuse pentru amenajare
(pentru detalii vezi Pct. 3.4. — Modernizarea circulatiei din prezentul Memoriu)

» Retragerea constructiilor in incinta statiei de epurare :

- 3,00 m / aliniamentul la De 3013

- 5,00 m / albia minora a cursului de apa cadastrat Budureasca (emisar)
- 2,00 m/ celelalte laturi ale incintei

» Spatii verzi (20% din suprafata incintei , TE")

» Se instituie zond de protectie sanitara :
- 5minlungul cursului de apa cadastrat Budureasca, de la limita albiei minore (conform Aviz AN
Apele Romane)

» Terenul destinat statiei de epurare va apartine noului UTR nr. 4.1

Noté : Statia de epurare aferenta satelor Podgoria si Silistea face obiectul unui PUZ separat.




BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica intravilan * |extravilan |  total
e zona echipare tehnico-edilitara — ,TE” 1000 - 1000
» terenuri ocupate cu cai de comunicatie — ,TC” - 3877 3877
Total studiat 1000 3877 4877

*InUTR nr. 4.1

BILANT TERITORIAL [COMPARATIV | TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica EXISTENT PROPUS
extravilan | total |intravilan 1|extravilan| total

e zona echipare tehnico-edilitara — ,TE” - - 1000 1000

e terenuri neproductive — ,TN” * 1000 1000 - - -

o terenuri ocupate cu cai de comunicatie — ,TC” * 3877 3877 - 3877 | 3877

Total studiat 4877 4877 1000 A877 | 4877

* simboluri atribuite de catre proiectantul PUZ
T UTR nr. 4.1

BILANT TERITORIAL ZONA DOTARI TEHNICO - EDILITARE :

TOTAL ZONA mp %
W1 E’ 1000 100
- constructii (maxim) 500 50
- circulatii 279 30
- spatii verzi 200 20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

o alimentarea cu energie electrica si apa : extindere de la ultimul consumator (cca 900 m)

o deversarea apelor uzate : in cursul de apa cadastrat Budureasca, cu amenajarea
corespunzatoare a gurii de evacuare

3.7. Protectia mediului

» Prin amplasarea sa pe acest teren, statia de epurare monobloc corespunde normelor sanitare

(OMS nr.119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare) si de protectie a mediului.

« In situatia descoperirii intAmplatoare a unor materiale arheologice in zona afectatd de investitii
vor fi ingtiintate - in maxim 72 ore - Primaria comunei Tataru si Directia Judeteana pt. Cultura Prahova.

3.8. Obiective de utilitate publica

In plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor’ au fost diferentjate :
- terenuri proprietate publica de interes national (pargul Budureasca)
- terenuri proprietate publica de interes local (De 3013, De 1671)
- terenuri proprietate privata de interes local (statia de epurare), propus a fi trecut in domeniu

public al comunei (1000 mp)

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice




Referitor la conditia din Avizul AN Apele Roméane nr. 3189/17.05.2024 privind stabilirea exacta a

suprafetei de teren ce apartine domeniului privat al comunei se mentioneaza urmatoarele :

- s-arefacut si avizat documentatia topografica conform PV receptie nr. 6077/17.09.2024, implicit
extrasul de carte funciara aferent

- s-a refacut documentatia urbanistica in conformitate cu noile informatii cadastrale cu delimitarea
terenului aflat in proprietatea statului (p. Budureasca) de cel aflat in proprietatea comunei.

CAPITOLUL 4 — CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

« Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare

« Lucrérile de construire a obiectivului vor conduce la valorificarea potentialului natural si uman al
comunei Tataru

« Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atéat
activitatile de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie
cunoscute si respectate de beneficiar cat si de proprietarii retelelor sau lucrarilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

« Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Prahova

« Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei TATARU

« Intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor necesare autorizatiei de construire pentru obiectivul
propus, inclusiv pentru lucrarile de infrastructura (drumuri, retele).

Nota importanta in atentia Primariei :

« Dupa aprobarea PUZ-ului si in vederea realizarii investitiei propuse, se va elibera de catre
Primaria comunei Tataru un alt certificat de urbanism in care vor fi inscrise reglementarile din
noua documentatie urbanistica si mentionate avizele specifice construirii unui astfel de obiectiv.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi

5
/s




